Tatari tn 24 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas

TALLINNA LINNAVOLIKOGU

OTSUS

Tallinn 16. juuni 2011 nr 112

Tatari tn 24 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas

Planeerimisseaduse § 24 IgkBhaliku omavalitsuse korralduseaduse § 22 Ig 1 p 33 ning Tallinna Linnavolikogu

29. mai 2003 maarusega nr 35 kinnitatiidllinna linnaehitusmaéaruse” § 19 Ig-te 3 ja 5 alusel, kooskdlas Tallinna

Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 madarusega nr 3 kehtesta@iallihna tldplaneeringuga“ ja arvestades nii otsusele

lisatud Tallinna Linnaplaneerimise Ameti koostatud seletuskirjas esitatud kui ka jargmisi pohimotiive ja kaalutlusi:
- planeeritud maa-ala asub Kesklinnas Tatari asumis Tatari, P. Slida, Sakala ja Liivalaia tdnava vahelises kvartalis.

Tallinna Uldplaneeringu kohaselt on piirkonna juhtotstarve kesklinna segahoonestusala, kuhu v8ib ehitada kdiki

hooneid, v.a keskkonda saastavaid ettevotteid. Detailplaneering on kooskdlas Tallinna Uldplaneeringuga;
- Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplané@iatimna Kesklinna

miljéévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingiméstexmine” kohaselt asub planeeritud

maa-ala Tatari 2. ehituspiirkonnas, kus krundi hoonestustihedus ei vdi olla suurem kui 0,7 ning hoone kdrgem kui
3 korrust, kus 3. korrus on katusekorrus voi arhitektuurselt liigendatud korrus. Krundi suurimaks lubatud hoonestatuse
protsendiks on 40% ja krundile on lubatud ehitada 1-2 hoonet. Haljastuse osakaal peab olema 30%, sh

kdrghaljastusega ala 20% krundi pinnast. Detailplaneering on kooskdlas teemaplaneeringuga;
- Tatari tn 24 kinnistul tdnava dares asuv hoone on ette nahtud tervikuna sdilitada ja rekonstrueerida. Krundi

hoovipoolsesse ossa on kavandatud uus hoone. Kaks hoonet ilhendatakse klaaspaneelidest galeriiga. Hoonestuse
kavandamisel on arvestatud krundil eelnevalt paiknenud hoovihoone asukohaga ja krundil ajalooliselt paiknenud

hoonete summaarse maapealse brutopinnaga;
- detailplaneeringus on seatud tingimus, mille kohaselt peab Tatari tn 24 krundil asuma kaks selgelt erineva

arhitektuurse lahendusega hoonet: vana séilitatav tdnava &éarne hoone ning uus kaasaegse arhitektuurse lahendusega

hoovimaja;
- planeeringulahenduse elluviimisel taastatakse Tatari tn 24 kinnistul ajalooliselt paiknenud hoovihoone ning sailib

Tatari tdnaval ajalooliselt valja kujunenud hoonete struktuur;
- Tatari tn 24 kinnistu ari- ja elamumaa maakasutuse sihtotstarvet muudetakse ja uueks sihtotstarbeks méératakse

sotsiaalmaa (Uhiskondlike ehitiste maa), kuna planeeritud hoonetesse on ette nahtud haridus- ja kultuuritegevuseks
vajalikud ruumid, katoliku kabel ning kasumi saamise eesmaérgita Uhiselamu tltpi ruumid. Arvestades planeeritud

maa-ala kontaktvodndi polifunktsionaalsust, on kavandatavate hoonete funktsioon piirkonda sobiv;
- detailplaneering on kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kiffma#ioda

parkimise korralduse arengukavaagstateks 2006-2014".
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Tatari tn 24 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas

1. Kehtestada Kesklinnas asuva 0,19 ha suuruse maa-ala kohta koostatud Tatari tn 24 kinnistu
detailplaneering, KMK Stuudio OU t66 nr 0907, milles on ette nahtud muuta Tatari tn 24 kinnistu &ri- ja
elamumaa sihtotstarve sotsiaalmaaks (iihiskondlike ehitiste maaks) ning méarata ehitusdigus krundil
olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks haridus- ja kultuurikeskuseks ning kuni kolme maapealse korrusega
(3. korrus on katusekorrus) ja ihe maa-aluse korrusega samaotstarbelise hoone ehitamiseks ja krundi

kasutamise tingimused.

2. Tallinna Linnaplaneerimise Ametil avaldada otsus ajalehes, milles Tallinna linn avaldab ametlikke

teadaandeid.

3. Otsust on vBimalik vaidlustada Tallinna Halduskohtus (P&rnu mnt 7, Tallinn 15082) 30 p&eva jooksul

arvates otsuse teatavakstegemisest.

Toomas Vitsut
Tallinna Linnavolikogu esimees

Tallinna Linnavolikogu 16. juuni 2011
otsuse nr 112
LISA

Seletuskiri Tallinna Linnavolikogu otsuse “Tatari tn 24 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas* juurde

Esitada Tallinna Linnavolikogule kehtestamiseks Kesklinnas asuva 0,19 ha suuruse maa-ala kohta
koostatud Tatari tn 24 kinnistu detailplaneering, milles on ette nahtud muuta Tatari tn 24 kinnistu

ari- ja elamumaa sihtotstarve sotsiaalmaaks (Uhiskondlike ehitiste maaks) ning méarata ehitusdigus
krundil olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks haridus- ja kultuurikeskuseks ning kuni kolme
maapealse korrusega (3. korrus on katusekorrus) ja Uihe maa-aluse korrusega samaotstarbelise hoone

ehitamiseks ja krundi kasutamise tingimused.

Tvk 16.06.2011 o nr 112, https://oigusaktid.tallinn.ee, Tallinna digusaktide register 01.04.2020 lk 2



Tatari tn 24 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas

HALDUSAKTI POHJENDUSED
1. Olemasolev olukord

Planeeritud maa-ala asub Kesklinnas Tatari asumis Tatari, P. Slida, Sakala ja Liivalaia tinava vahelises

kvartalis.

Planeeritud maa-alal asub ari- ja elamumaa sihtotstarbega Tatari tn 24 kinnistu, mis kuulub BALTI
HARIDUS- JA KULTUURIUHINGULE. Lisaks ja4b planeeritud maa-alale ka osa transpordimaa

sihtotstarbega katastritiksusest Allika tanav // Latte tanav // Sakala tanav T2 // Tatari tanav T1.

Tatari tn 24 kinnistul asub elamu, millel on maa-alune korrus ja kolm maapealset korrust, millest kolmas on

katusekorrus. Lisaks paikneb krundil lammutatud hoone vundament.

Planeeritud maa-alal kasvab kaheksa Il vaartusklassi ja viis Ill vaartusklassi Uksikpuud, lisaks kasvab alal
ks Il vaartusklassi kuuluv pddsasteriihm ja tks V vaartusklassi kuuluv puuderiihm. Alale ulatuvad ka nelja

naaberkinnistutel kasvavate Il vaartusklassi puude vorad.

Planeeritud maa-ala paikneb kultuuriministri 30. augusti 1996 maarusegakultl@irimalestiseks
tunnistamine” arheoloogiamalestiseks tunnistatud Il at eKr 16. sajandist parineval asulakohal. Asulakoht on
piiritletud Kentmanni tdnava, Liivalaia tdnava, Tatari tdnava, Parnu maantee ja Sakala tdnavaga. Lisaks

ulatuvad planeeritud alale kultuuriministri 21. novembri 2002 k&skkirjaga ntkaffuriméalestiseks

tunnistamine” arhitektuurimélestiseks tunnistatud Tatari tn 21a, Tatari tn 26, Tatari tn 28 ja Allika tn 4

hoonete kaitsevodndid ning kultuuriministri 30. augusti 1996 maarusegd Kulli@urimalestiseks

tunnistamine” arhitektuuriméalestiseks tunnistatud Tatari tn 21b elamu kaitsevoond.
2. Kontaktvoondi anallitis

Kontaktvoondi ala on polufunktsionaalne, kuid valdavalt paiknevad piirkonnas ariruumidega elamud.
Turvalisuse aspektist on see vaga oluline, sest nii on tagatud inimeste kohalolek ja kontroll avaliku ruumi
Ule 66paevaringselt. Piirkonnas on Uhtlaselt arenenud sotsiaalse infrastruktuuri vork ning thistranspordi
Ulhendus linna teiste piirkondadega on vaga hea. Mitmed kontaktvdéndis paiknevad hooned on tunnistatud
arhitektuurimélestiseks. Hooned asuvad valdavalt krundi tanavapoolsel piiril tajutaval ehitusjoonel.

Hoonestustihedus kontaktvoondis on vahemikus 0,5-7,5.
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Tatari tn 24 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas

Suda, Tatari ja Allika tAnavate aares asuvad vaikeste sisehoovidega nii lahtisel kui ka kinnisel ehitusviisil
rajatud kultuurilist ja ajaloolist vaartust omavad valdavalt 2-4-korruselised elamud. Madalate viilkatustega
ja suhteliselt kérge sokliga hooneid eraldavad teineteisest tldjuhul tulemidrid vdi kitsad duealad.
Kentmanni ja Liivalaia tdnava aares paiknevad valdavalt ariruumidega elamud ja @rihooned, mis parinevad

erinevatest ajastustest. Hoonete korruselisus jaab vahemikku 2-12 korrust.

Tallinna Linnavolikogu 18. septembri 2008 otsusega nr‘I&8ari tn 23 // 25 kinnistu detailplaneeringu

kehtestaminé&esklinnas” on kehtestatud detailplaneering, milles on ette nahtud liita Tatari tn 23 // 25 ja

Tatari tn 23a kinnistud ning maaratud moodustatavale éri- ja elamumaa krundile ehitusdigus
kuni 6 maapealse korrusega eluruumidega arihoone ehitamiseks. Detailplaneeringu lahendust on asutud ellu

viima.

3. Tallinna uldplaneering ja teemaplaneering “Tallinna Kesklinna miljoovaartuslike hoonestusalade

piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste maaramine*

Tallinna uldplaneeringu kohaselt on piirkonna juhtotstarbeks kesklinna segahoonestusala, kuhu vdib ehitada

koiki hooneid, v.a keskkonda saastavaid ettevotteid.

Detailplaneering on kooskdlas Tallinna Linnavolikogu 11. jaanuari 2001 maarusega nr 3 kehtestatud

“Tallinna dldplaneeringuga“.

Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplane@atiquna Kesklinna

miljoévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimésteamine“ kohaselt asub

planeeritud maa-ala Tatari 2. ehituspiirkonnas, kus krundi hoonestustihedus ei v&i olla suurem kui 0,7 ning
hoone kdrgem kui 3 korrust, kus 3. korrus on katusekorrus véi arhitektuurselt ligendatud korrus. Krundi
suurimaks lubatud hoonestatuse protsendiks on 40% ja krundile on lubatud ehitada 1-2 hoonet. Haljastuse

osakaal peab olema 30%, sh k&rghaljastusega ala 20% krundi pinnast.

Teemaplaneeringu seletuskirja punkti 4.1.8 kohaselt on heks miljoovaartuslike hoonestusalade
planeerimise p&himdtteks seatud taastada havinud hoonestus kvartalisse sobivas suuruses. Seletuskirja
punkti 4.7.3 alusel tuleb hoonestuse planeerimisel arvestada, et kui krundil on olnud hoonestust, mis on
mingil p6hjusel havinud, siis samale asukohale hoonete rajamise korral v8ib ehituspiirkonna Uldisi néitajaid
Uletada, nii krundil olevate hoonete arvu, hoonestatuse protsendi ja hoonestustiheduse osas ning samas voib

jdada haljastusprotsendi ndue madalamaks. Planeeringu kohaselt on ette ndhtud taastada krundil Tatari tn 24
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Tatari tn 24 kinnistu detailplaneeringu kehtestamine Kesklinnas

ajalooliselt paiknenud hoone. Kinnistu Tatari tn 24 hoonestustiheduseks on kavandatud 0,83. Hoonete arv,
korruselisus, krundi hoonestatuse protsent ning haljastatud ala osakaal krundi pinnast vastavad

teemaplaneeringus toodud naitajatele.

Detailplaneering on kooskdlas teemaplaneeringuga.

4. Kehtiv detailplaneering

Planeeritud maa-ala kohta ei kehti varem kehtestatud detailplaneeringut.
5. Detailplaneeringus kavandatu

Detailplaneeringu eesmark on muuta Tatari tn 24 kinnistu ari- ja elamumaa sihtostarve sotsiaalmaaks
(Uhiskondlike ehitiste maaks) ning maarata ehitusdigus krundil olemasoleva hoone rekonstrueerimiseks
haridus- ja kultuurikeskuseks ning kuni kolme maapealse korrusega (3. korrus on katusekorrus) ja tihe
maa-aluse korrusega samaotstarbelise hoone ehitamiseks ja krundi kasutamise tingimused. Tatari tn 24

Kinnistu piire ei muudeta.

Kinnistu maakasutuse sihtotstarbeks maaratakse sotsiaalmaa (iihiskondlike ehitiste maa), kuna hoonetesse
on ette ndhtud haridus- ja kultuuritegevuseks vajalikud ruumid, katoliku kabel ning kasumi saamise

eesmargita Uhiselamu tudpi ruumid.

Tatari tn 24 kinnistul tdnava aares asuv hoone on ette nahtud tervikuna sdilitada ja rekonstrueerida. Hoone
radstas tuleb séilitada olemasoleval kdrgusel, kuid katuseharja vdib hoone p8hiosas erandkorras t6sta

kuni 1 meeter. Hoone maa-alusele korrusele on lubatud rajada abiruume. Téanavapoolse vintskapi praegune
kuju ja kdrgus peab sailima. Hoonele on juurde kavandatud kaetud sissekaik, mille kdrgus maapinnast véib
olla kuni 3,5 meetrit. Krundi hoovipoolsesse ossa on kavandatud uus kuni kolme maapealse (3. korrus on
katusekorrus) ja maa-aluse korrusega hoone. Hoonete suurim lubatud k6rgus maapinnast vdib olla

kuni 12,9 meetrit. Kaks hoonet (lhendatakse maapealse ja maa-aluse korrusega galeriiga, mille kdrgus
maapinnast vdib olla kuni 4 meetrit. Selleks, et galerii m&juks Shulisena ja Tatari tdnava déarne maja jaaks
hoovi poolt vaadeldav, on planeeringus ette nahtud tingimus projekteerida galerii klaaspaneelidest.
Teemaplaneeringus “Tallinna Kesklinna miljodvaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja

kasutamistingimuste maaramine* lubatud krundi taisehitust ei tletata. Krundi taisehituseks kujuneb 39%.
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Hoonestuse kavandamisel on arvestatud krundil eelnevalt paiknenud hoovihoone asukohaga ja krundil
ajalooliselt paiknenud hoonete summaarse maapealse brutopinnaga. Krundi hoonestustiheduseks kujuneb
0,83.

Detailplaneeringus on seatud tingimus, mille kohaselt peab Tatari tn 24 krundil asuma kaks selgelt erineva
arhitektuurse lahendusega hoonet: vana séilitatav tdnava aarne hoone ning uus kaasaegse arhitektuurse

lahendusega hoovimaja.

Planeeringulahenduse elluviimisel taastatakse Tatari tn 24 kinnistul ajalooliselt paiknenud hoovihoone ning

sdilib Tatari tdnavale omane hoonete struktuur. Juurdepads krundile Tatari tAnavalt séilitatakse.

Tallinna Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatatinna parkimise korralduse

arengukavaastateks 2006-2014" punkti 4.1.10 kohaselt ei rakendata arengukavas maaratud

parkimisnormatiivi parkimiskohtade planeerimisel ja projekteerimisel riikliku kaitse alla vetud maa-alal

vOi selle kaitsevodndis voi miljodvaartuslikul hoonestusalal. Planeeritud ala jadb arheoloogiamélestise alale,
arhitektuurimélestiste kaitsevoondisse ning Tatari miljoovaartuslikule hoonestusalale. Detailplaneeringus on
kavandatud kinnistu Tatari tn 24 hoovi 3 parkimiskohta ja hoone maa-alusele korrusele 2 kohta.

Detailplaneering on arengukavaga kooskdlas.

Planeeringulahenduse kohaselt on ette nahtud Tatari tn 24 krunt heakorrastada. Olemasoleva tulemudri ja
planeeritud hoone vahele jaav Il vaartusklassi puu, hoone maa-aluse osa ehitamiseks méaaratud
hoonestusala aares kasvav Il vaartusklassi puu ja endise hoovimaja vundamendi imbruses kasvav V
vaartusklassi puude riihm on ette ndhtud likvideerida. Likvideeritav haljastus on ette ndhtud kompenseerida
asendusistutusega vastavalt Tallinna Linnavolikogu 25. augusti 2005 maarus@uu 4&ie- ja

hooldusl&ikusloa andmise tingimusediad" tingimustele. Arvutuste kohaselt tuleks detailplaneeringu

lahenduse kogu ulatuses elluviimisel likvideeritavate puude asemele istutada 8 uut puud. Arvutusega saadud
puude arv on esialgne ja see arv vdib laheduse tapsustumisel jargnevates projekteerimisstaadiumides
muutuda. LOplik kompenseerimiseks vajalik puude arv saadakse raieloa menetlemise kaigus parast ehitusloa
véaljaandmist. Teemaplaneeringus “Tallinna Kesklinna miljoévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse-

ja kasutamistingimuste maaramine“ kohaselt peab Tatari miljdovaartuslikul alal olema haljastuse osakaal
vahemalt 30% krundi pinnast. Detailplaneeringu kohaselt on haljastuse osakaal 37% krundi pinnast, sh

kdrghaljastuse osakaal 30%. Kavandatud haljastuse osakaal vastab teemaplaneeringule.
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Planeeritud maa-ala ei asu Tallinna Linnavolikogu 27. mai 2004 maarusega nr 19 kinnitdiallirsza

kaugkittepiirkonna piirid, kaugkittevdrguga liitumise ning eraldumise tingimused ja kord, kaugkiitte

uldised kvaliteedinbuded, soojuse piirhinna kooskdlastamine ja soojusettredtiaiskohustus” kohaselt

kaugkitte piirkonnas ning seetdttu on hoonete soojaga varustamine ette nahtud gaasikutte baasil.
6. Avaliku valjapaneku tulemused

Detailplaneeringu avalikul valjapanekul detailplaneeringu kohta vastuvditeid ega ettepanekuid ei esitatud
ning detailplaneeringut ei olnud vaja esit@ianeerimisseaduse § 23 Ig 2 punkti 1 kohaselt maavanemale

kohustuslikuks jarelevalveks.
DETAILPLANEERINGU MENETLUS

Detailplaneeringu koostamise algatamist taotles 14. veebruaril 2007 registreeritud avaldusega BALTI
HARIDUS- JA KULTUURIUHINGU esindaja H. Figueroa, kes soovis Tatari tn 24 kinnistu sihtotstarbe
muutmist ja ehitusdiguse maaramist, et rajada 3-korruseline kultuurikeskus. Planeeringu koostamise diguse
tleandmiseks on 11. méartsil 2010 s6Imitud leping nr 2-5/48 Tallinna Linnaplaneerimise Ameti, KMK
Stuudio OU ja BALTI HARIDUS- JA KULTUURIUHINGU vahel.

Detailplaneeringu koostamine algatati Tallinna Linnavalitsuse 1. aprilli 2009 korraldusega nfTztark

tn 24 kinnistu detailplaneeringu koostamédgatamine” eesmargiga muuta Tatari tn 24 kinnistu ari- ja

elamumaa maakasutuse sihtotstarve sotsiaalmaaks ning madrata krundile ehitusdigus olemasoleva hoone
rekonstrueerimiseks ja maa-aluse ja kolme maapealse korrusega hoone ehitamiseks ning krundi kasutamise

tingimused.

Detailplaneeringu algatamise teade ilmus ajalehes Postimees 4. aprillil 2009, ajalehes Pealinn 10. jaanuaril
2011 ja ajalehes Kesklinna S6numid 28. jaanuaril 2011. Detailplaneeringu eskiislahendusega sai tutvuda

20.-21. aprillini 2009. Detailplaneeringu lahteseisukohtade ja eskiislahenduse tutvustamiseks toimus avalik
arutelu 22. aprillil 2009. Eskiislahendusega tutvumise ning arutelu toimumise aja ja koha kohta ilmus teade

ajalehes Postimees 14. aprillil 2009.

Detailplaneeringu koostas KMK Stuudio OU. Detailplaneering on koostatud kooskdlas Tallinna
Linnavalitsuse 1. aprilli 2009 korraldusega nr 512-k ning Tallinna Linnavalitsuse 16. juuni 2004 maarusega

nr 61 kinnitatud'Detailplaneeringu eskiisi ja detailplaneeringu koostamise ning vormistadisgega“.

Detailplaneeringule on lisatud Tatari tn 24 kinnistu puittaimestiku haljastuslik hinnang, mille on koostanud
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O. Abner.
Tallinna linna ehitusmaaruse § 16 18ikes 1 maaratud isikud ja asutused on detailplaneeringu kooskdlastanud.

Tallinna Kesklinna halduskogu, Tallinna Kesklinna Valitsus, Muinsuskaitseamet, Tallinna
Kommunaalamet, Tallinna Transpordiamet, Pdhja-Eesti Paastekeskus ja aktsiaselts Eesti Gaas

kooskolastasid detailplaneeringu omapoolseid tingimusi esitamata.

Tallinna Kultuurivaartuste Amet kooskdlastas detailplaneeringu ja markis, et enne kaevetdid kinnistul tuleb

labi viia arheoloogilised eeluuringud. Vastav tingimus on detailplaneeringus maaratud.

Tallinna Keskkonnaamet kooskdlastas detailplaneeringu tingimustel, et lammutus- ja ehitusprojektid koos
haljastuskavaga esitatakse kooskdlastamiseks Tallinna Keskkonnaametile enne ehitusloa taotlemist;
Osauhingu Eesti Geoloogiakeskus radooniriski levilate kaardi alusel vdib planeeringualal esineda kdrge
radoonisisaldusega pinnaseid, enne ehitusprojekti koostamist teha radooniuuringud. Radoonimddtmistest
lisada ehitusprojektile protokoll, mis peab sisaldama mddtepunktide asukoha skeemi, mddtmise metoodikat,
mAadtmise aega, mddtmiseks kasutatud aparaadi nimetust ja kalibreerimise kohta méarget ning mé6tja
padevust. Vajadusel Iahtuda hoone projekteerimisel Eesti standardist EVS 840:2009 “Radooniohutu hoone

projekteerimine”. Vastavad nBuded on detailplaneeringus maaratud.

Peale detailplaneeringu vastuvdtmist kooskdlastas Tallinna Keskkonnaamet detailplaneeringu taiendavalt
[l vaartusklassi kuuluva puu likvideerimise osas, kuna vastuvdetud lahenduses séilitatavana ette néahtud puu
kasvutingimused osutusid tdiendaval kaalumisel siiski ebapiisavaks. Vastavad muudatused on

planeeringusse sisse viidud.

Tervisekaitseinspektsiooni Tallinna tervisekaitsetalitus (praegu Terviseameti P8hja talitus) markis, et

detailplaneering vastab tervisekaitsenduetele.

AKTSIASELTS TALLINNA VESI kooskdlastas detailplaneeringu ja palus taotleda jargnevate
projekteerimisstaadiumite (hoonete vee- ja kanalisatsioonitrassi ehitusprojektide) koostamiseks
AKTSIASELTSIlt TALLINNA VESI tehnilised tingimused. Vastav ndue on detailplaneeringus maaratud.

Eesti Energia Jaotusvdrk OU kooskdlastas detailplaneeringu ja palus tdjoonised taiendavalt kooskdlastada

Eesti Energia Jaotusvdrk OU-ga. Vastav ndue on detailplaneeringus maaratud.
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Aktsiaselts KH Energia - Konsult kooskdlastas detailplaneeringu ja palus tddprojekti kooskblastada

taiendavalt Aktsiaseltsiga KH Energia - Konsult. Vastav ndue on detailplaneeringus maaratud.

Elion Ettevotted Aktsiaselts kooskdlastas detailplaneeringu ja palus té6jooniste koostamiseks tellida uued
tehnilised tingimused, projekti koosseisus esitada: seletuskiri, Idiked, mahud, spetsifikatsioon ja
vertikaalplaneerimise joonis; téojoonised kooskdlastada tdiendavalt. Vastavad nGuded on detailplaneeringus

maaratud.

Uks Tatari tn 26 kinnistu hoonestuséiguse omanikest, AS Siida Maja esindaja, on detailplaneeringu

kooskolastatud.

Tatari tn 24 kinnistu omaniku BALTI HARIDUS- JA KULTUURIUHINGU esindajad on detailplaneeringu

kooskolastanud.

Detailplaneeringu lahendust tutvustavad materjalid on saadetud tutvumiseks Korteritihistule TATARI 18,
20, 22. Korterithistu leidis, et kavandatav Tatari tn 24 krundi hoonestustihedus on oluliselt suurem, kui on
lubatud teemaplaneeringus “Tallinna Kesklinna miljoévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja
kasutamistingimuste maaramine“ (teemaplaneeringus on margitud suurimaks lubatud hoonestustiheduseks
0,7); detailplaneeringus on korruste arvuks margitud 3 korrust, kuid teemaplaneeringus on suurim lubatud
korruste arv 2; teemaplaneeringu punkti 4.1.5 kohaselt tuleb miljdovaartuslike alade planeerimisel séilitada
ajaloolises asumis elamisfunktsioon véimalikult suures ulatuses, kuid detailplaneeringu kohaselt
muudetakse pdhjendamatult Tatari tn 24 kinnistu sihtotstarve elamumaast sotsiaalmaaks ja lisaks asus
korteriuhistu seisukohale, et hoonetesse kavandatud kulaliskorterid ei saa omada sotsiaalset funktsiooni;
planeeringus on vaga “loominguliselt kasitletud Tallinna parkimise korralduse arengukavas toodud
parkimiskohtade normatiivi - ei ndustuta sellega, et kilaliskorterite planeerimisel rakendatav
parkimiskohtade normatiiv on sama, mida rakendatakse hotellide ja tervisekeskuste planeerimisel, sama
puudutab ka kultuuriasutust. Korteritihistu hinnangul halveneb Tatari tdnaval parkimise olukord oluliselt
detailplaneeringu esitatud kujul elluviimisel. Lisaks avaldas korterilihistu lootust, et kavandatavate hoonete
kitmisel maagaasiga arvestatakse kdikide kaasaegsete ndudmistega ja normatiividega ning see ei hakka
héairima naaberkinnistute elanikke. Korterithistu leidis, et miljoovaartuslikus Tatari tanava piirkonnas on
valjakujunenud oma hoonestamise struktuur ja hoonete kasutusotstarve ning eeltoodule tuginedes ei ndustu

korteriuhistu esitatud kujul Tatari tn 24 kinnistu detailplaneeringuga.
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Tallinna Linnaplaneerimise Amet on Korteritihistule TATARI 18, 20, 22 vastanud. Detailplaneeringu
lahendus vastab teemaplaneeringu “Tallinna Kesklinna miljdévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse-
ja kasutamistingimuste maaramine* printsiipidele ning detailplaneering on kooskdlas Tallinna

Linnavolikogu 16. novembri 2006 otsusega nr 329 kinnitatud “Tallinna parkimise korralduse arengukavaga
aastateks 2006-2014“. Tatari tn 24 kinnistu omaniku mittetulundustihingu BALTI HARIDUS- JA
KULTUURIUHING esindaja on selgitanud hoonetesse kavandatud majutusruumide otstarvet jargmiselt:
tasuta kasutusse antavate majutusruumide puhul on tegemist sotsiaalset laadi, st tihiskondlikku funktsiooni
kandvate kasumi saamise eesmargita, Ulibpilastele ja 6ppejdududele lihiajalist majutusvdimalust pakkuvate,

Uihiselamu tUdpi ruumidega, mis asuvad Uhiskondlike ehitiste kompleksis.

Kesklinnas asuva 0,19 ha suuruse maa-ala kohta koostatud Tatari th 24 kinnistu detailplaneering, milles on
ette ndhtud muuta Tatari tn 24 Kinnistu &ri- ja elamumaa sihtotstarve sotsiaalmaaks (Uhiskondlike ehitiste
maaks) ning madrata ehitusdigus krundil oleva hoone rekonstrueerimiseks haridus- ja kultuurikeskuseks
ning maa-aluse ja kuni kolme maapealse korrusega (3. korrus on katusekorrus) samaotstarbelise hoone
ehitamiseks ja krundi kasutamise tingimused, on vastu vBetud Tallinna Linnavalitsuse 29. detsembri 2010

korraldusega nr 2023 atari tn 24 kinnistu detailplaneeringastuvétmine".

Detailplaneeringu vastuvdtmise teade ilmus ajalehes Eesti Paevaleht 3. jaanuaril 2011, ajalehes Pealinn

10. jaanuaril 2011 ja ajalehes Kesklinna S6numid 28. jaanuaril 2011.

Tallinna Kesklinna Valitsus teatas 19. jaanuaril 2011 vastavalt planeerimisseaduse § 18 Idikele 5 tahtkirjaga
planeeringu avaliku valjapaneku koha ja aja Korterithistule TATARI 18, 20, 22 (Tatari tn 20 // Tatari tn

18 // Tatari tn 22 kinnistu omanike esindaja), P. Stida tn 9 kinnistu omanikele, Tatari tn 26 kinnistu
omanikele ja hoonestusfiguse omanikele, Tatari tn 19 kinnistu omanikele, P. Siida tn 11 kinnistu omanikule

ja korterihoonestusdiguse omanikele ning P. Siida tn 15a // Tatari tn 28a kinnistu omanikule.

Detailplaneering oli avalikul véljapanekul 4. veebruarist 18. veebruarini 2011. Teade avaliku valjapaneku
aja ja koha kohta ilmus ajalehes Eesti Paevaleht 20. jaanuaril 2011, ajalehes Pealinn 24. jaanuaril 2011 ja

ajalehes Kesklinna Sénumid 28. jaanuaril 2011.

Avaliku valjapaneku kestel detailplaneeringu lahenduse kohta ettepanekuid ega vastuvaiteid ei esitatud.
Kuna detailplaneeringu menetluse kadigus lahendamata vastuvditeid ei jaanud, ei olnud vaja esitada
detailplaneeringut planeerimisseaduse § 23 Ig 2 punkti 1 kohaselt maavanemale kohustuslikuks

jarelevalveks.
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Planeeritud maa-alale ei ole detailplaneeringus ette néhtud avalikuks kasutamiseks kavandatud teid voi
kdnniteid, samuti ei ole kavandatud rajada Uldkasutatavat haljastust ega ehitada tldkasutatavat
valisvalgustust ja/vdi vihmaveekanalisatsiooni. Eeltoodust tulenevalt ei ole vajalik sdimida
detailplaneeringust huvitatud isiku vdi tema poolt ndidatud isikiifasseaduse 8§ 13 ja Tallinna linna
ehitusmaaruse 8§ 19 I6ike 1 kohast teede ja tehnovdrkude véljaehitamise lepingut. Sellega on ndustunud ka

Tallinna Kommunaalamet 21. martsi 2011 kirjaga nr 3-3/295.

Vastavalt planeerimisseaduse § 25 Ig 7 punktile 4 teavitab kohalik omavalitsus tahtkirjaga Tatari th 24
kinnistu detailplaneeringu kehtestamisest ihe nadala jooksul Korteritihistut TATARI 18, 20, 22 (Tatari
tn 20 // Tatari tn 18 // Tatari tn 22 kinnistu omanike esindaja), P. Stida tn 9 kinnistu omanikke, Tatari th 26

kinnistu omanikke ja hoonestusdiguse omanikke ja Tatari tn 19 kinnistu omanikke.

Planeerimisseaduse § 10 I6ike'sifimetatud detailplaneeringu kehtestamine kuulub volikogu

ainupadevusse vastavitihaliku omavalitsuse korralduseaduse § 22 I6ike 1 punktile 33. Kuna

planeeritud maa-ala asub kultuuriministri 30. augusti 1996 maarusegdkultiirimalestiseks

tunnistamine” arheoloogiamalestiseks tunnistatud asulakohal, kultuuriministri 21. novembri 2002

kaskkirjaga nr 207Kultuurimélestisekgunnistamine* arhitektuurimélestiseks tunnistatud Tatari tn 21a,
Tatari tn 26, Tatari tn 28 ja Allika th 4 hoonete kaitsevéondis ja kultuuriministri 30. augusti 1996 maarusega

nr 10“Kultuuriméalestisekgunnistamine* arhitektuuriméalestiseks tunnistatud Tatari tn 21b elamu

kaitsevoondis ning Tallinna Linnavolikogu 16. aprilli 2009 otsusega nr 78 kehtestatud teemaplaneeringu

“Tallinna Kesklinna miljdévaartuslike hoonestusalade piiride ning kaitse- ja kasutamistingimuste

maaramine” kohaselt Tatari miljoovaartuslikul elamualal, kuulub detailplaneeringu kehtestamine Tallinna

Linnavolikogu padevusse.

Toomas Vitsut
Tallinna Linnavolikogu esimees

Tvk 16.06.2011 o nr 112, https://oigusaktid.tallinn.ee, Tallinna digusaktide register 01.04.2020 k11


https://www.riigiteataja.ee/akt/13277804?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/13328539?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/105012011019?leiaKehtiv
https://www.riigiteataja.ee/akt/25162
https://www.riigiteataja.ee/akt/25162
https://www.riigiteataja.ee/akt/222445
https://www.riigiteataja.ee/akt/25162
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=114139
https://oigusaktid.tallinn.ee/?id=3001&aktid=114139

